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(;27% Der aktuelle Vermietungsmarkt
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(/27% Neue Mietmodelle auf dem Vormarsch CONMFORT SPIES

// 01 DER AKTUELLE VERMIETUNGSMARKT // UBERBLICK

DER AKTUELLE VERMIETUNGSMARKT

= \erandertes Konsumverhalten: Tiefgreifender Strukturwandel im stationaren
Einzelhandel der Innenstadte schon vor 2020, COVID-19 Pandemie war

Brandbeschleuniger.

= Mieternachfrage ,klassischer” Innenstadt-Handel stark riicklaufig, Nachfrage

verschiebt sich zu anderen Nutzungen.

= Konzentration auf kleine(re) Erdgeschossflachen.
= Ausgepragter Mietermarkt auf absehbare Zeit setzt Mieten stark unter Druck.

= Irend zu hoher Flexibilisierung von Mietvertragen und Neujustierung der

Einzelhandelsmieten.

_ Verkiirzte Laufzeiten: statt 10 Jahren heute eher finf Jahre, teilweise sogar nur 3
Jahre Laufzeit der Mietvertrage.

Quelle: Robert C. Spies KG; COMFORT Research & Consulting GmbH






«, Kaufpreisfaktoren von hohem Niveau s eesenre
/ 4

J& \eicht riicklsufig

// 02 DER AKTUELLE INVESTMENTMARKT // UBERBLICK

DER AKTUELLE INVESTMENTMARKT KAUFPREISFAKTOREN FUR

_ . HANDELSIMMOBILIEN
= Trotz Lockdown-Schock in 2020 noch ein 370
Transaktionsvolumen von knapp 11 Mrd. EUR. ' 340 - 36.0
34,0 ’ ’
= [nvestmentfokus hat sich zunehmend auf g 310
Nahversorgungsobjekte verschoben. » ’
< 280
= Zuriickgegangenes Interesse an innerstadtischen -4
. . e 250
Geschaftshausern. o 23,0 - 25,0
5 22,0
=~ Die Miete muss stimmen! Dann sind die Faktoren immer §
noch hoch. 19,0 18,0 - 20,0
16,0 I_ﬁ_/_\ 15,0 - 17,0
14,0 - 16,0
13,0
2010 2012 2014 2016 2018 2020/21

< 100.000 Einw.
== 100.000 - < 200.000 Einw.
200.000 - < 500.000 Einw.
== 500.000 - < 1 Mio. Einw.

_ == > 1 Mio. Einw.
Quelle: COMFORT Research & Consulting GmbH; Robert C. Spies KG






(/ Signifikante Riickgange bei Umsatz- und

/< FI3

=

EINZELHANDELSUMSATZ
IN MIO. EUR

A -124 Mio. EUR

N -3,6 %-Punkte

.370,4 (11,6 %)*
493,9 (154 %)*

3.185
Gesamt

3.205

Innenstadt

0 1.000 2.000 3.000
m 2020 2019

* des Gesamtumsatzes

Quelle: COMFORT Research & Consulting GmbH; GfK Geomarketing GmbH

chenanteilen der Innenstadt

EZH-VERKAUFSFLACHE
IN M?

A -12.000 m?

N -1,1 %-Punkte

. 135.000 (13,7 %)*
147.000 (14,8 %)*

958.000
Gesamt

996.400

Innenstadt

0 500.000 1.000.000

w2020 @ 2019

* der Gesamtflache

ROBERT C.
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FLACHENPRODUKTIVITAT
IN EUR / M?

N -600 EUR/ m2

3.340,00

3.230,00
Gesamt

3.220,00

2.740,00
Innenstadt

2.400 2.800 3.200
m 2020 2019
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(7, Positive Bevélkerungsentwicklung in Bremen =77 SPIES

Z

// 04 STADTE BENCHMARKING

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

-./4.
N\ ¢
e {
Einwohnerzahl Entwicklung Jahrliches Bremen f{
im Jahr 2020 seit 2010 Wachstum
Hannover "
Hannover 536.925 3,1 % 0,3 % Leipzig |
Monchengladbach » {
Leipzig 593.145 14,3 % 13 % -
‘.A‘"
Monchengladbach 261.034 1,1 % 0,1 % _
Nurnb
Nirnberg 518.370 2.9 % 03 % . o
@ Deutschland 83.166.711 1,7 % 0,2 % v
- ’»- W i

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter



