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Neue Mietmodelle auf dem Vormarsch

// 01 DER AKTUELLE VERMIETUNGSMARKT // ÜBERBLICK

Verändertes Konsumverhalten: Tiefgreifender Strukturwandel im stationären 

Einzelhandel der Innenstädte schon vor 2020, COVID-19 Pandemie war 

Brandbeschleuniger.

Mieternachfrage „klassischer“ Innenstadt-Handel stark rückläufig, Nachfrage

verschiebt sich zu anderen Nutzungen.

Konzentration auf kleine(re) Erdgeschossflächen.

Ausgeprägter Mietermarkt auf absehbare Zeit setzt Mieten stark unter Druck.

Trend zu hoher Flexibilisierung von Mietverträgen und Neujustierung der

Einzelhandelsmieten.

Verkürzte Laufzeiten: statt 10 Jahren heute eher fünf Jahre, teilweise sogar nur 3 

Jahre Laufzeit der Mietverträge.

Quelle: Robert C. Spies KG; COMFORT Research & Consulting GmbH
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Kaufpreisfaktoren von hohem Niveau 

leicht rückläufig
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Trotz Lockdown-Schock in 2020 noch ein

Transaktionsvolumen von knapp 11 Mrd. EUR.

Investmentfokus hat sich zunehmend auf

Nahversorgungsobjekte verschoben.

Zurückgegangenes Interesse an innerstädtischen 

Geschäftshäusern.

Die Miete muss stimmen! Dann sind die Faktoren immer 

noch hoch.
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Quelle: COMFORT Research & Consulting GmbH; Robert C. Spies KG
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Signifikante Rückgänge bei Umsatz- und 

Flächenanteilen der Innenstadt

€

FLÄCHENPRODUKTIVITÄT
IN EUR / M²

€
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* des Gesamtumsatzes

135.000 (13,7 %)*

147.000 (14,8 %)*

* der Gesamtfläche

EINZELHANDELSUMSATZ
IN MIO. EUR

 -124 Mio. EUR

 -3,6 %-Punkte

EZH-VERKAUFSFLÄCHE
IN M²

 -12.000 m2

Quelle: COMFORT Research & Consulting GmbH; GfK Geomarketing GmbH

 -1,1 %-Punkte
 -600 EUR/ m2
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Positive Bevölkerungsentwicklung in Bremen

Bremen

Hannover

Mönchengladbach
Leipzig

Nürnberg

Einwohnerzahl

im Jahr 2020

Entwicklung

seit 2010

Jährliches

Wachstum

Bremen 567.559 3,6 % 0,4 %

Hannover 536.925 3,1 % 0,3 %

Leipzig 593.145 14,3 % 1,3 %

Mönchengladbach 261.034 1,1 % 0,1 %

Nürnberg 518.370 2,9 % 0,3 %

Ø Deutschland 83.166.711 1,7 % 0,2 %

// 04 STÄDTE BENCHMARKING

BEVÖLKERUNGSENTWICKLUNG

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesämter


